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Megbizas, edzmények

Jelen tervezési munkat Halasztelek Nagykozség Isépuiestiletének megbizasabdl
készitettik el.

A megbizas (szeéwés) értelmében a tervezési feladatot a Halasztetekalyos
Telepulésszerkezeti-, Szabalyozasi Tervének és lgi Heitési Szabalyzatanak maddositasa
jelentette.

A mobdositasi javaslatok az dnkormanyzati donte24lk/R005. (XI1.29.) sz. KT hat., 42/2006.
(111.28.) sz. KT hat. és 88/2006. (V.15.) sz. KTt.halapjan az alabbiak voltak:

1. AT-1jeli Telepillésszerkezeti Terven a tervezett tér(ketT) teriletének egy része — a
025/12 hrsz-U, (4722Mteriilet — ,zoldteriileti hasznositast kapjon”eavezett szigeti
gerinc Ut kialakitasa soran szikségessé valo Kisajamiatt.

2. AHESZ 12.8 (3) és 16.8 (10) bekezdése:
A tetd hajlasszogénél ne irjondseh HESZ minimum hatart, 45 fokos sz6gben maximalja
a tet) hajlasszogeét.

3. AHESZ 12.8 (5) bekezdése:
A garazs sz6 maradjon ki a bekezdés széudgeb

4. A HESZ 13.8.(3) bekezdését a Képusistilet az alabbiak szerint kivanja
maodositani:

Az Lke-1-es épitési dvezéttaz Lke-6-0s épitési dvezetig a lakételkeken maxim
ketts lakas alakithat6 ki.”

5. AHESZ 16.8.(6) bekezdése:

Epliletek atépitése esetén ne csak a régi épilptraegpilhessenek, engedje meg a
HESZ az (j szabalyozas szerinti elhelyezést is.

6. A HESZ 16.8.(6) bekezdése:

Maradjon a keritésepetrsecerevonatkozé 50%-o0s éiras, de ez ne vonatkozzon a
KeritéSATTORESERE.

7. A HESZ rendelkezzen az oriasplakatok elhelyaséag alabbiak szerint:

A VT, Lk, Lke 6vezetekben 2 frben legyen maximélva a plakat felillete. Ez &tré$
ne vonatkozzon a Gksz és Ip 6vezetekre.

8. A HESZ 18.8. a) pontjat az alabbiak szerint Rj@anddositani:

,a) az egyes telkek tertletének legaldbb 20%-attedlletként kell kialakitani.”

9. A Diofasor utca déli oldalan a Didfasor utcai@wetlendl nyilo telkeket Lke-7 jel
Ovezeti besorolasbdl Lke-6 fe€pitési Ovezetbe sorolja at illetve médositja.

10. A hatalyos 35/2002. toérzsszamu T-8i j8kzabalyozasi Terven jel6lt, az 6voda és a Il.
Rakoczi F. at kozotti tertlet épitési Ovezeti besasat Vt-3 jel dvezetdl Vt-4 jelire
kivanja modositani.

Mivel az Etv.(1997.évi LXXVIII. tv.) és az OTEK (3$1997.(X11.20.) Korm. rend.) 5.8-a
alapjan azlézetes véleményezési eljarastze kell vonni, illetvetajékoztatni kell az OTEK
3.sz. mellékletében meghatarozott allamigazgatésiveket arendezés ala vont tertlétr a
rendezés altalanos céljarol és annak varhatdé hatdsazért e célra allitottuk 6ssze az an.
T4jékoztatasi anyagt, mely tartalmazta a fenti modositasi igényeRet.ajékoztatasi anyagot
az allamigazgatasi szervek megkaptak, amelyet\azZEelmében véleményeztek is.




2005. januar 19-én lépett hatalyba az egyes teillelje programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz0l6  2/2005.(1.11.) Korm. rendelet, melynek 1.B.(ekezdése értelmében a
telepllésszerkezeti, a szabalyozasi terv és a Belyési szabalyzat kisebb modositasanal a
kornyezeti vizsgalat szikségességét varhaté koetyehatasa jelefiségének eseti
meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Az elobbiek értelmében a T4jékoztatdsi anyag szolgal@2805.(1.11.) Koranyrendelet
4.8.(2) bekezdése értelmébewvahato kbérnyezeti hatas jelesisegenek, illetve a kdrnyezeti
vizsgélat szikségességének eldontésélseiikséges vélemeény kikérését, a kornyezet
védelméért feldls szerveldl.

Mivel a terv megvaldsulasabdl adéddan jaderkdrnyezeti hatds nem varhatd és a beérkez
vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatégyik allamigazgatasi szerv sem tartotta
szikségesnek, ezért kornyezeti vizsgalat nem Kefolytatasra.

Az elozetes véleményezési eljaras soran — a T4jékoztaigagra — beérkezett allamigazgatasi
szervek véleményei alapjan készitettik el az UiyeBgtési anyagot, melynek tartalma volt
,Halasztelek hatéalyos Telepiilésrendezési Tervének Helyi Epitési Szabalyzatanak

modositasa.”

A koteled alatamasztd szakagi munkarészek kozil csak azokirkarészek késziltek el,

amelyeket a médositas érintet (lasd: OTEK 2.8.éKeladése).

Az Egyeztetési anyagot azon Aallamigazgatasi szerkeftak meg, akik az @&tetes
véleményezési eljarasban allasfoglalast tettekyi azt kérték.

Megtortént az Egyeztetési anyag vélemeényeztetéselya tarsadalmi-, civil szervezetekkel,
majd ezt kbvette a helyi kozzététel.

Jelen dokumentéacié az illetékes allamigazgatasivekevélemenyeinek figyelembevételével
atdolgozott, véglegesitett dokumentacio.

A helyi tarsadalmi-, civil szervezetek résidérszrevétel nem tortént.
Az egyeztetési illetve a véleményezési folyamatwe@z allamidépitész szakmai véleménye

utan) az 6nkormanyzat a médositott Telepulésszetk&ervet Kepvisel-testlleti hatarozattal
és a modositott Helyi Epitési Szabalyzatot dnkogmati rendelettel hagyja jova.

1 a2 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékietéll. pontja szerint
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Halasztelek hatalyos Telepiilésrendezési Terveinekddositasa

Jovahagyand6 munkarészek

1. 103/2007. (VII.5.) szadmu Képviséitestileti hatarozat

Halasztelek Nagykozség Onkormanyzatanak Képsatestilete az 1990. évi LXV. tv. szerint,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vad#él sz6l6 1997. évi LXXVIII. tv 7.8-anak
(3) bek. b) pontjara tekintettel a nagyktzség Taksszerkezeti Tervének mobdositasara
vonatkozo6an az aldbbi dontést hozza:

1) Halasztelek telepllés igazgatasi teriiletére tkmzéan jovahagyja a T-1/méd.
(M=1:10 000) jeli médositott Telepulésszerkezeti Tervet és az insiéklete szerinti
leirast.

2) Ugy dont, hogy a tervezett szigeti gerincltakéasa soran szikségessé valt kisajatitas
miatt a 025/12 hrsz-0 ingatlan terlletével csokkarntervezett temét(K-T) terlletét,
mely teruletet ,zo6ldtertletként” kivan hasznositani

2. Halasztelek Telepulésszerkezeti Tervének moédasst
(A Hatarozat 1.sz. melléklete)

Halasztelek hatéalyos Telepllésszerkezeti Tervérmkilet-felhasznalasa jelen maodositas
alkalmaval csak igen kismértékben valtozik a telépidéli részénél, a tervezett szigeti gerincut
kialakithsa soran szikségessé valt kisajatitag.rezen kisajatitas miatt a tervezett tedn@t-

T) terllete a 025/12-es hrsz-U ingatlan terUletéiogl csOkkeni. Az ingatlant tavlatban
zoldtertletként kivanjak hasznositani.

A teruleti tervekkel valo kapcsolat, 6sszhang
a) 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Teruletrezase Tervél (OTrT)

— Az OTIT Szerkezeti TerveHalasztelek kozigazgatasi teriletét telep@légs
vizgazdalkodasi térségbe sorolja, mellyel a maédtisitelepllésszerkezeti Terv
dsszhangban all.

— Az OTrT 0Ovezeti Tervlapjaiszerint Haldsztelek kozigazgatasi terlletét kidemel
erzekeny felszin alatti vizmiség-védelmi terllet dvezete, orszagos 0kologiad 2l
Ovezete és felszini vizek vizniigeg-védelmi vizgyjto tertlet dvezete érintik, az OTrT
erre vonatkozo rendelkezéseinek a terv eleget tesz.

b) 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeradiériletrendezési Terv@r(BATIT)

— A BATIT Térségi Szerkezeti Terva telepilés kozigazgatasi terlletét varosias
telepulési térségbe sorolja, mellyel a modositetepulésszerkezeti Terv 6sszhangban
all.

— A BATIT térségi Ovezeti tervlapjaszerint Haldsztelek koézigazgatasi terlletét az
orszagos és téersegi 6koldgiai halozat ovezete ldbvézet, a kertgazdasagi terlletek
Ovezete és a vizek védelme érdekében véidmndletek dvezete érinti. Ezen dvezetekre
vonatkozo dlirdsoknak a moédositott telepllésszerkezeti terfetedg

2 OTIT alapjan telepiilés térség fogalma = orszagoslatrendezési tervben alkalmazott kategéria, wmeel
elstsorban a teleplilési teriletek tartoznak




Haldsztelek kozuti kapcsolatainak fejlesztése

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv elfogadasa @ta un. ,Csepel-szigeti gerincat”
nyomvonalara a PEMAK Kht. megbizasara tanulmanykesziilt a sziget teljespfaroson
Kivuli szakaszara.

A sziget északi részén e tervezett nyomvonal Szgetmiklds kdzigazgatasi teriletén halad,
Halasztelket csak a telepulés déli részén érirtinaezett temét(K-T) déli terlletrészénél.

Mivel a szigeti gerincut kialakitasa miatt ezenutemél kisajatitds valt szikségessé - a
tervezett csomopont megvaldsitasa vegett - csokkekellett a tervezett tendetertletét.

A tervezett temétterillete 4722 fel azaz a 025/12-es hrsz-U ingatlan teriiletévitient. A
terllet tavlati hasznositasa a —Képusigstiilet tamogatasaval- zoldtertlet lesz.

A fentiek tették sziikségessé a hatalyos Telepidésszeti Terv modositasat.

2.1. Beépitésre szant teruletek

A hatalyos Telepulésszerkezeti Tervben (37/2005()¢z. KT. hatarozattal elfogadva) a
beépitésre szant terlletekre megfogalmazottak bvaais érvényesek, a mobdositas ezen
terlleteket csak a tervezett tethtdrileténél érinti.

2.2 Beépitésre nem szant terlletek

A hatalyos Telepilésszerkezeti Tervben a beépitémme szant teriletekre megfogalmazottak
tovabbra is érvényesek.

A tervmodositas a zoldteriletek (2) tertletviiését érinti.

3. Kotelea alatdmaszto szakagi munkarészek
[A kételezd alatamaszto szakagi munkarészek kozul csak azokirkarészek készlltek el,
amelyeket a médositas érint (lasd: OTEK 2.8.(6kdksét)]

3.1 Telepulésszerkezet, beltertlet terilet-felhasaiasa

3.1.1. Beépitésre szant tertiletek

A modositas a beépitésre szant terlleteket a &ttvemed tertleténél érinti. A tervezett
teme® teriilete (K-T) 4722 frel csokken, a szigeti gerincit kialakitasa soriikségessé valt
Kisajatitas miatt.

3.1.2. Beépitésre nem szant tertletek

A modositas a zdldtertletek (Z-1) tertletivitését érinti a 025/12-es hrsz-u ingatlannal. gyz i
kialakitasra keridl zoldtertlet elhelyezkedése és mérete révén kaa@wmrfunkcional majd.

3.2 Zoldfelllet-fejlesztési javaslat

Tekintettel arra, hogy a tervmodositas a gazdasagieteken a minimalis zoéldfellleti arany
jelents csokkentését jelenti, a biologiailag aktiv feléke pdtlasa végett javasoljuk, hogy a
zoldfelulettel fedett teriletek teljes mértékberrondszinti névényzettel (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) boritottak legyenekjositva ezzel a korabbi szabalyozast, mely
a zoldfelulettel fedett tertletek 50 %-an irtad ekdteleden haromsziiit ndévényzet
alkalmazasat. A tobbszinhdvényzet 6koldgiai értéke joval nagyobb az egyszivagy akar a
kétszinti névéenyzetéhez képest és igy jobban poétolja azahtebioldgiailag aktiv fellleteket.
A zoldfeluletek teruleti csokkentését kompenzalddigiileti intenzitds novelést a telepilés
Kiterjedt beépitésre szant teruletei, illetve k&g biologiailag aktiv fellletei is indokolnak.

3.3. T4jrendezési javaslat, kilteruleti tertlet-fehasznalas
A modosités a kilterlletet nem érinti.




3.4. Kdrnyezetalakitasi javaslat
A hatalyos Telepulésszerkezeti Tervben foglaltaiéeyesek tovabbra is.

3.5. Kozlekedési javaslat

Az elmilt évben a PEMAK Kht. megbizasara az UTIBER elkészitette a ,Csepel-szigeti
gerincut” Uj nyomvonalanak terveit.

Az (j nyomvonal Szigetszentmikldés terlletén halddalasztelek terlletét - tervezett
csomoponttal — a kdzigazgatasi tertlet deli résaarti (a tervezett teméttertleténél). Ezen
terlletnél kisajatitas valt szikségesse, amely laplksszerkezeti Terv modositasat vonta
maga utan.

Kdzlekedésfejlesztési szempontbdl a hatalyos Tédepierkezeti Terv tovabbi kiegészitést
nem igényel, az abban foglaltak a meghatarozok.

3.6. K6zmivesitési javaslat
A hatélyos Telepulésszerkezeti Tervhez készilt kKimesitési javaslat kiegészitést nem
igényel, az abban foglaltak a meghatarozék.

3.7. Hirkozlési javaslat
A hatélyos Telepllésszerkezeti Tervhez készultizidsi javaslat kiegészitést nem igényel, az
abban foglaltak a meghatarozok.

3.8. Orokségvédelmi hatastanulmany

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv a telepulgesetozigazgatési teriletével foglalkozott,
amely részletes 6rokségvedelmi hatastanulmanwaatzott.

Az abban megfogalmazottak tovabbra is érvényesek.

4. Szabalyozasi Terv moédositasa

A megbizas (szeézlés) értelmében a telepllés hatalyos Szabalyozésilapja (T-8) a

88/2006.(V:15.) szamu KT hatarozatban foglaltakiaz@z alabbiakban kertlt médositasra:

a) A Didfasor utca déli oldalarél kozvetlenul nytikek Lke-7 épitési dvezétrLke-6 épitési
Ovezetbe kerlltek atsorolasra.

b) Az d6voda és a Il. Rakéczi F. at kozotti terlégditési 6vezeti besorolasa Vt-3 épitési
Ovezet6l Vt-4 épitési Ovezetre modosult.

Tovabba a 42/2006.(111.28.) szamu KT. hatarozatpjala a 025/12-es hrsz-U ingatlan

zoldteruleti besorolast (Z-1) kapott.

Hatéaridb: azonnal
Felebs. Szentgyorgyi J6zsef polgarmester

Halasztelek, 2007. jalius 5

Baloghné dr. Nagy Edit Szentgyorggizsef
jegyiz polgarmester




5. Halasztelek Helyi Epitési Szabalyzatanak modogka

HALASZTELEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISEL O-TESTULETENEK 16/2007. (VII.6.) szamu
ONKORMANYZATI RENDELETE
A NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz616
8/2005.(1V.6.) szami ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

Halasztelek Nagykozség Onkormanyzatanak Képiimstilete Halasztelek Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 8/2005. (IV.6.) szamu rendelébvabbiakban: Rendelet) az alabbiak
szerint médositja.

1.8
A Rendelet preambuluma helyébe a kovetkezivegrész lép:

,Halasztelek Nagykozség Onkormanyzatanak Képéisstillete a helyi 6nkormanyzatokrol
sz0I6 1990. évi LXV. térvény 16. 8. (1) bekezdéersti felhatalmazas alapjan, valamint az
épitett kornyezet alakitasarél és védelthészold 1997. évi LXXVII. tdrvényre vald
figyelemmel és végrehajtasara vonatkozoan megalkatHelyi Epitési Szabalyzatrol szold
rendeletét, és egyuttal jovahagyja a telepllésniéd/ jeli szabalyozasi tervet (M=1:4 000),
valamint azok kotelgzegyuttes alkalmazasat elrendeli és a kovélkszerint modositja.”

2.8
A Rendelet 2.8 (1) bekezdés helyébe a kdvétkemdelkezés lép:
»(1) Az 1.8-ban meghatarozott kozigazgatasi teeiletz orszagos telepllésrendezesi és épitési
kovetelményelil sz0l6 253/1997.(X11.20.) Korményrendelet (tovahan: OTEK)
eléirasait, az e rendeletben foglalt eltérésekkelalbba a helyi épitési szabalyzat és az e

rendelet mellékletét képézl:4 000-es méretaranyd T-8/mdéd szamu szabalydzhsi
tervlapjanak (tovabbiakban: tervlap) egytittes flgggevételével kell alkalmazni.”

3.8
A Rendelet 11.8-a az alabbi Uj bekezdéssel eg&szil
,(5) Az Lk épitési 6vezetekben maximum 2-gs felillet: plakat helyezhétel.”
4.8
A Rendelet 12.8-anak (3) bekezdés helyébe a koxietemdelkezés Iép:
»(3) Az éplleteket magas tetel kell kialakitani, a tét hajlasszoge maximum 45° lehet a

szomszédos beépitéshez igazodvail Edak indokolt esetben lehet eltérni, ha a kortiyez
beépités erre okot ad.”




5.8

A Rendelet 12.8. (5) bekezdés helyébe a kovétkerzdelkezés Iép:

»(5) A telkeken az épitési hely hatarain belll légdlet mellettallattarté épuilet kilon
éplletben az utcai telekhatartdl minimum 20 méteépithed, épitménymagassaga
maximum 3,5 m lehet, tovabba az éallattarté épulakéépiletdl 10,0 m-re lehet.

6.8

A Rendelet 13. 8. (3) bekezdés helyébe a kovétkezdelkezeés lép:

»(3) Az Lke-1 épitési ovezdit az Lke-6-0s épitési dvezetig a lakotelken maxinkatts lakas
alakithat6 ki.”

7.8
A Rendelet 13.8-a az alabbi Uj bekezdéssel eg&szUl

,(9) Az Lke épitési 6vezetekben maximum 2-es feliilet: plakat helyezhétel.”

8.8

A Rendelet 16. § (6) bekezdéseét tordljuk, ennekldben a § bekezdéseinek szdmozasa az
alabbiak szerint modosul:

»a (7)-(12) helyett (6)-(11)”

9.8
A Rendelet 16.8. (10) bekezdés helyébe a kovétkemelkezés 1ép:
»(10) Az épitési tvezetekben az épiletek magassebtkell kialakitani, a tét hajlasszoge
maximum. 45° lehet, a szomszédos beépitéshez igaZod
10.8
A Rendelet 16.8-a az alabbi Uj bekezdéssel eg&szl

,(13) A Vt épitési dvezetben maximum Z-es felilleti plakat helyezhétel.”




11.8
A Rendelet 17.8. (3) bekezdése helyébe a kovétiermelkezés Iép:

,(3) Kerités az orszagos érvétijogszabalyokalapjan épithét
Az elokerteket telepuléskeépi, kornyezetesztétikai okoltimkézhasznalatu tertletként is ki
lehet alakitani.
— Amennyiben a telkeken homlokvonali kerités épilkerités fedettsége maximum
50% lehet.
— A keritések magassaga a rendezett jardadlzméximum 2,2 m lehet.

12.8
A Rendelet 18. 8. a)-c) bekezdései helyébe a kévétlendelkezés Iép:

»a) az egyes telkek tertletének legaldbb 20%-atfetilletként kell kialakitani.
b) az egyes telkek zdldfelllettel boritott rédzétomszini (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egyuttesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakita
C) a gazdasagi Ovezetben az egyes telkeken EeXddldfelllet egy részét a telekhatarok
mentén egybefudgn kell kialakitani. A telekhatarok mentén legal&oim széles védzold
sav telepitend”

13.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalybadelkezésit a hatalybalépést kdeet
inditott tigyekben kell alkalmazni.

Haléasztelek, 2007. jalius 5.

Baloghné dr. Nagy Edit Szentgydrdgzsef
jegyz polgarmester

A rendelet kihirdetve:
Halédsztelek, 2007. jalius 6.

Baloghné dr.Nagy Edit
jegy#

" OTEK 44.8
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BAU-URB Tsz.: 46/2006.

Terved és Tanacsado Kift.
1112.Budapest, Dayka Gabor utca 94.
Tel/Fax.: 319-36-44

MELLEKLET

— A véleményezési eljarasban érdekelt allamigasgazervek vélemeényei
« Ko6zép-magyarorszagi Regionalis Kdzigazgatasi Hhallami Féépitész
* Nemzeti K6zlekedési Hatdsag
» Magyar Kozut allami Kézhasznu fejleéa¥iiszaki és informacios Kézhasznu Tarsaség
Pest Megyei Terlleti lgazgatésag
* Pest Megyei Foldhivatal
» Fovarosi és Pest megyei Maggazdasagi Szakigazgatési Hivatal
Novény- és Talajvédelmi lgazgatdsag
« Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
Fellgyeleti lgazgatosag
Budapest Kornyéki Iroda
* Pest Megye Kozdjlésének Elndke
« Erd megyei jogu Varos Polgarmestere
» Szigetszentmiklos Varos Képviselestilete
— Tervedi valaszok a véleményezési eljardsban érdekelt makzgatasi szervek
véleményeire
— Emlékeztet az eltéé vélemények tisztdzasara dsszevivott (2007. adriliei) egyeztét
targyalasrol
— Az Egyeztei targyalas utan az onkorményzathoz érkezett allargatédsi szervek
véleményei:
e Pest Megyei Foldhivatal
* Nemzeti Kézlekedési Hatdsag
» Fo6varosi és Pest megyei Maggazdasagi Szakigazgatési Hivatal
Novény- és Talajvédelmi lgazgatdsag
« Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
Budapest Kornyeki Iroda
— Tervedi valaszok a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 4884/4/2007 . szamu levelében
foglaltakra
— Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal valasza
— Kozzétételsl szolo tényallas rogzitese
— Kozép-magyarorszagi Regiondlis Kézigazgatasi tdivallami Féépitész
0710053/3/2007 szamu ,Halasztelek telepilésrendezésy modositas” szakmai
véleménye
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