BAU-URB Tsz.: 35/2002.

Tervezo és Tanacsadd Kft.
1112. Budapest, Dayka Géabor u. 94.
Tel/Fax: 319-36-44

HALASZTELEK EPITESI
SZABALYZATA

Budapest, 2005. marcius hé



Halasztelek épitesi szabalyzata

TARTALOM

Szoveges munkarészek

. Altalanos el8irasok

I, Teriilet-felhasznalasi egységek és ovezetek

[1l.  Beépitésre szant teriiletek

IV.  Beépitésre nem szant teriiletek

V. Az egyes létesitmények engedélyezése, ill. iizemeltetése esetén biztositandod
kornyezeti feltételek

VI. A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos jogintézmények

VIl. Helyi értékvédelem

VIII. Zaré rendelkezések

Rajzi munkarész

T-8 Szabalyozasi Terv M= 1:4 000




Halasztelek épitesi szabalyzata

HALASZTELEK NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK 8/2005. (1V.6.) szami
ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Haldsztelek Nagykozség Onkorméanyzatdnak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz616 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdés szerinti felhatalmazas alapjan, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvényre vald
figyelemmel és végrehajtasara vonatkozoan megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
rendeletét, és egyuttal jovahagyja a telepiilés T-8/mod jelii szabalyozasi tervet (M=1:4 000),
valamint azok kotelez6 egylittes alkalmazasat elrendeli a kdvetkezok szerint.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1.§ Jelen rendelet és a helyi épitési szabalyzat hatalya Halasztelek Nagykozség
kozigazgatési teriiletére terjed ki.

2.8 (1) Az 1. §-ban meghatarozott kozigazgatasi teriileten az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormany rendelet (tovabbiakban:
OTEK) elbirasait, az e rendeletben foglalt eltérésekkel, tovabba a helyi épitési szabélyzat és
az e rendelet mellékletét képez6 1:4 000-es méretaranyi T-8/mod szamu szabalyozasi terv
tervlapjanak (tovabbiakban: tervlap) egyiittes figyelembevételével kell alkalmazni.

(2 A szabalyozasi terv kotelez$ elemeinek modositasara vonatkozéan az Etv.-ben és az
OTEK-ban foglaltak az iranyadéak.

3.§ Az 1. §-ban meghatarozott kozigazgatasi teriileten épitési engedély azon épitési
telkekre adhatd ki, ahol az épitési Ovezet szerinti épitési feltételek rendelkezésre allnak,
telekalakitas a telekalakitasrol szo16 rendelet® alapjan torténhet.

Ertelmezé rendelkezések

4.§ E rendelet értelmében

a) Szabdlyozasi terv: az a telepiilésrendezési terv, amely az 1.§. szerint meghatarozott
kozigazgatasi teriilet felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti-, té;ji-
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
b) Kotelezo szabalyozasi elemek: a belterlilet hatara, tervezett szabalyozasi vonalak,
épitési dvezetek, Ovezetek hatara, dvezetek jelei, az épitési ovezetekre vonatkozo eléirasok: a
kialakithato legkisebb telekteriilet, beépitési mod, a beépitettség legnagyobb mértéke, a
megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag, tovabba a védo- és védett teriiletek,

185/2000. (X.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
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az infrastruktura-halozatok és épitmények szabalyozast igényld elemei, a telepiilésrendezési
feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények.

c) Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatt feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott feliilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfeliilet 1/5-
ét.

II. TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

5§ (1) Az 1.§-ban meghatarozott kozigazgatasi teriilet belteriiletbdl és kiilteriiletbdl,
beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletekbdl all. Az 1.§-ban meghatéarozott teljes
kozigazgatasi teriileten banyateriilet nem alakithat6 ki.
(2) A belteriilet beépitésre szant teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Lakotertilet

b) Vegyes tertiilet

c¢) Gazdasagi teriilet

d) Kiilonleges teriilet
(3) A belteriilet beépitésre nem szdnt teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Kozlekedési- és kdzmiitertilet

b) Zoldteriilet
(4)  AkKiilteriilet beépitésre szant teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Kiilonleges tertilet
(5)  AKiilteriilet beépitésre nem szant teriiletei az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozddnak:

a) Kozlekedési- és kozmiitertilet

b) Erdotertilet

C) Mezbgazdasagi teriilet

d) Vizgazdalkodasi teriilet
6.§ A teriilet-felhasznalasi egységek, épitési Ovezetek €s Ovezetek (a tovabbiakban a
besorolasi ovezetek) jeleit, hatarvonalait a szabalyozasi tervlap abrazolja.

A belteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek
épitési ovezetei és Ovezetei

7.8 (1) Az 5.§ (2) bekezdés a) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egységek (Lakotertilet)
€pitési Gvezetei az alabbiak

— Kisvaroias lakotertilet (a tovabbiakban Lk)

— Kertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban Lke)
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2 Az 5.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Vegyes teriilet)
épitési Ovezete
— Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (a tovabbiakban Vt)
3) Az 5.§ (2) bekezdés c) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Gazdasagi teriilet)
épitési Ovezete
— Kereskedelmi, szolgaltato6 teriilet (a tovabbiakban Gksz)
— Ipari teriilet (a tovabbiakban Gip)
(4 Az 5.§ (2) bekezdés d) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Kiilonleges
teriilet) épitési Ovezetei az alabbiak
— Temet6 teriilete (a tovabbiakban K-T)
— Nagykiterjedésii sportteriilet (a tovabbiakban K-SP)
— Ko6zmiivek iizemi teriilete (a tovabbiakban K-KM)
(5) Az 5.§ (3) bekezdése szerinti teriilet-felhasznalasi egységek besorolasi dvezetei az
alabbiak
a) Kozlekedési- és kozmiiteriilet esetén
— kozti kozlekedési teriilet (a tovabbiakban KO)
b) Zoldteriilet esetén
— kozkert (a tovabbiakban Z-1)
— kozpark (a tovabbiakban Z-2)

A kiilteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek
ovezetei, épitési ovezetei

8.8 (1) Az 5.§ (4) bekezdés szerinti teriilet-felhasznalasi egységek besorolasi ovezetei az
alabbiak
a) Kiilonleges teriilet esetén
— Rekreacios teriilet (a tovabbiakban K-Re)
(2) Az 5.§ (5) bekezdés szerinti teriilet-felhasznalasi egységek besorolasi Ovezetei az
alabbiak
a) Kozlekedési- és kozmiiteriilet esetén
— Kozuti kozlekedési teriilet (a tovabbiakban KO)
— Vizi hajéallomas (a tovabbiakban KOv)
b) Erdéteriilet esetén
— Védelmi erdéteriilet (a tovabbiakban Ev)
C) Mezbgazdasagi rendeltetésii teriilet esetén
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
— Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Ma-1)
— Altalanos hasznalati mezégazdasagi teriilet (M4-2)
d) Vizgazdalkodasi teriilet esetén
— Vizmii teriilet (a tovabbiakban V-1)
— Duna-folyam teriilete (a tovabbiakban V-2)
— Arvizvédelmi toltés teriilete (a tovabbiakban V-3)
— Egyéb hullamtéri teriilet (a tovabbiakban V-4)
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III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

9.8 (1) Az épitési engedélyhez minden esetben ,utcakép” -a szomszédos 3-3 épiilet

homlokzatanak feltiintetésével- csatolando.

(2) Az épiletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet.

3) A lakotelkeken lakoépiilet, kizardlag az épitési hely hatarain beliil az utcavonaltol az

épitési ovezetre eldirt elokert kialakitdsaval helyezheto el.

4) A telepiilés lakoteriiletein lizemanyagt6lté nem 1étesithetd.

(5) A lakotelkeken kerités az orszagos érvényli jogszabalyok? alapjan épithetd, amely az

alabbiakkal egésziil ki:

— Amennyiben a lakdtelkeken homlokvonali kerités épiil, a telkek hatdrvonalain attort
kerités épithetd. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50% lehet.

— A keritések magassaga a rendezett jardaszintt6l max. 2,2 m lehet.

(6) Az 1) lakoteriilet-fejlesztési teriiletek beépitésének el6feltétele a teriilet teljes

kﬁzmﬁvesitettségeg.

(7)  Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

Lakoteriiletek zoldfeliileteinek kialakitisa

10.§ (1) Az egyes telkek teriiletének minimalis zoldfeliileti boritottsagat az egyes
lakoovezetek részletes eldirasai tartalmazzak.

(2) A telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb felét két- (gyep- és cserjeszint
egyiittesen) vagy haromszintii (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ndovényzet
alkalmazaséval kell kialakitani.

(3) Novények telepitésekor az ingatlanok hataratol a kovetkezé kotelezd Tiltetési
tavolsagok tartandok be:

a. sz06l6, valamint 3m-nél magasabbra nem névo bokor (€16 sovény) esetében 1,0m

b. 3m-nél magasabbra nem nové gyiimdlcs €s egyéb fa esetén 2,0m

c. 3m-nél magasabbra névé gyiimoles €s egyéb fa, valamint gyiimolcs és egyéb
bokor (€é16s6vény) esetében 3m

4) A Kkisvarosias lakoteriileten a zoldfeliiletek kialakitdsdra a tovabbi eldirdsok
vonatkoznak:

a. a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

b. a nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal
torténd boritasa. A gyepraccsal boritott teriilet a kotelezd legkisebb zoldfeliilet
szamitasnal 50%-kal vehetd figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditott
burkolattal — pl. gyephézagos betonburkolat, kavics stb. — ellatott parkolo-feliilet a
kotelezo legkisebb zdldfeliilet szamitasnal nem vehetd figyelembe.

2 OTEK 44. §
¥ OTEK 8. § (2) bekezdés a) pont
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c. épiiletek atépitése, 0 épiilet épitése esetén az engedélyezési tervnek a kert
kialakitdsara vonatkozdan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A Kertépitészeti
tervnek legalabb kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M 1:200),
novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti létesitmények
részletrajzait és muleirast kell tartalmaznia.

d. az épiiletek hasznalatbavételi engedélye kizarolag abban az esetben adhato ki, ha a
kertépitészeti terv szerinti novénytelepités megtortént.

Lakoteriiletek épitési ovezetei
11. § (1) Kisvarosias (LK) lakoteriiletre vonatkozo szabalyok: Kisvarosias lakoéteriilet siiri

beépitésti, tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglalo lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal.

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb épitményének
modja teriilete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Lk-1 sz’ K 30 30 12,5
Lk-2 cs 500 40 40 7,5
Lk-3 sz’ 2000 30 40 10,0

K'= kialakult
SZ*= szabadon allo
CS = csoportos (sorhazas beépités)
Lk-1=Kisgyar ut melletti tobbszintes lakoteriilet
(A teriilet kialakult allapotnak tekinthetd, a lakoépiiletek tombtelekre kertiltek
elhelyezésre, tovabb nem fejleszthetd.)
Lk-2=Sorhazas beépitésii teriiletek
2 Az épitési dvezetben az épitési hely hatarainak meghatirozasanal a kovetkezdket
kell : figyelembe venni:
Elokert: a kialakult allapot szerint, vagy 5,0 m
Hatsokert: 6,0 m
Oldalkert:  4,0m
Lk1-6vezetben 6,5 m
Foghijbeépitésnél vagy atépitésnél csak e rendeletben meghatarozott beépitési arany

engedélyezhetd.
3) A kisvarosias lakoteriileten az orszagos érvényii jogszabélyban4 foglalt épiiletek
helyezhetdk el:

— lakoépiilet

— a helyi lakossag ellatasat szolgald kornyezetkiméld kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet

— egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

— sportépitmény

* OTEK 12.§ (2) bekezdés
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— ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiipari épiilet

4) Jelen helyi épitési eldirasok mellett az orszagos érvényli jogszabé1y0k5 elOirasait is
kotelez6 figyelembe venni.

(5) Minden 1;j épiilet elhelyezése elott elvi €pitési engedélyezési terv készitése kotelezo, a
beépitési, a telepiilésképi, az épitészeti kovetelmények eldzetes tisztazasara, amelyben az
épiiletek elrendezésén ¢és a lakdsszam meghatarozasan kiviil kiilonosen a kozlekedési-
forgalmi, ezen belill a parkolasi kérdések, bejaratok, zoldfeliiletek, kozmiiellatas
meghatarozasat kell dokumentdlni. Az épiiletegylittesrol latvanyterv (fotomontézs)
szlikséges, a telepiilésképbe (utcaképbe) illesztés igazolasara.

12.§ (1) Kertvarosias lakéteriilet (Lke) laza beépitésti, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallo6 rendeltetési egységet magdba foglalo lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvéarosias lakoteriileten lakoépiileten kiviill az orszagos érvényli jogszabalyban®
meghatarozott épiiletek illetve létesitmények az alabbiak szerint helyezhetdk el:
— a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato
létesitmények a lakotelek teriiletén onalldan nem helyezhetdk el, csak az épitési
Ovezetre megengedett beépitési szazaléknak (25%) maximum a 40%-an
alakithato ki a lakoépiilettel egy tdmegben
— egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet onalloan elhelyezhetd
— a terllet rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavard hatdsu kézmiiipari épiilet a
lakoépiilettel egy tomegben alakithat6 ki.
(3) Az épiileteket magas tetével kell kialakitani, a tetd hajlasszoge maximum 45° lehet a
szomszédos beépitéshez igazodva. Ettdl csak indokolt esetben lehet eltérni, ha a kornyezd
beépités erre okot ad.
(4) Az allattartas céljara szolgalo épiiletek kizarolag a lakoépiilet mogott helyezhetdk el
az Onkormanyzat allattartasi rendeletét is figyelembe véve, az Onkormdnyzat allattartdsi
rendeletében meghatarozott védétavolsagok kotelezo betartasaval.
(5) A telkeken az épitési hely hatarain beliil lakoépiilet mellett allattarté épiilet kiilon
¢épiiletben az utcai telekhatartol minimum 20 méterre épithetd, épitménymagassaga max. 3,5
m lehet, tovabba az allattarto épiilet a lakoépiilettél 10,0 m-re lehet.

13.§Kertvarosias lakdteriiletre (Lke) vonatkoz6 szabalyok:

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitményének

modja teriilete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb

m? % % épitmény-

magassaga
(H)
m
Lke-1 o 500 30 50 6,0
Lke-2 SZ* 600 30 50 6,0
Lke-3 SZ/O0* K" 30 50 6,0
Lke-4 SZ* 700 30 50 6,0
Lke-5 SZ* 750 30 50 5,5

® OTEK 35-37. §-ai
® OTEK 13.§ (2) bekezdés
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Lke-6 SZ* 650 30 50 55
Lke-7 SZ* 750 30 50 45
K= kialakult

O"= oldalhatéaron 4ll6
SZ'= szabadonalld
SZ/O = szabadon vagy oldalhataron 4116

1) Az 1) lakoteriilet fejlesztési teriileteken szabadonalld beépités engedélyezhetd,
telekszélesség: minimum 18,0 m, a telek mélysége minimum 35m. Kivételt képez a 040
hrsz-i tombben kialakitas alatt 1évo épitési telkek koziil 20 db, melyek szélessége minimum
17 m, mélysége minimum 42 m (az eléirt minimalis telekméretet meghaladja). A teriiletek
beépitésének eldfeltétele a teljes kozmiivesités.
(2) A Lke-3-as épitési Ovezetben a valtozatos (oldalhataron vagy szabadonallo)
beépitésti lakotelkek vannak, amennyiben a lakdépiiletek atépiilnek az oldalhataron allo
beépités elbirasait kell figyelembe venni.
(3) A lakoovezetekben, az Lke-7 jelii ovezet kivételével, épitési telkenként egy épiilet és
legfeljebb 2 lakés létesithetd. A 2 utcara nyilo, 2 eldkerttel rendelkezd telkeken, az utcakép
figyelembevételével, a 2 lakas két épiiletben is elhelyezhetd.
(4) Az Lke-T-es ¢épitési Ovezetbe a Diofasor utca melletti teriilet tartozik, ahol
lakotelkenként egy lakés alakithatd ki.
(5) Az épitési Ovezetekben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezoket
kell figyelembe venni:
Elékert:  kialakult allapot szerint, vagy 5,0m, az 1) fejlesztési teriileteknél
6,0m
Hatsokert: 6,0m
Oldalkert: oldalhataron allo beépitésnél — az épitési oldalt figyelembe véve — a
telekhatar vagy a telekhatartol — a kialakult allapotot figyelembe
véve — 1,0 méter (amely vonal ezen a hatdrvonalon kotelezd épitési
vonalnak tekintendd), az ellenkezd oldalon az oldalkert az orszagos
érvényll jogszabélyok7 eldirasai szerint alakitando ki.
Szabadon 4all6 beépitésnél: H/2
Foghijbeépitésnél vagy atépitésnél csak e rendeletben meghatarozott beépitési arany
engedélyezhetd.
(6) Jelen helyi épitési eldirasok mellett az orszagos érvényl jogszabe’11y0k8 eldirasait is
kotelez6 figyelembe venni.
(7 A lakoteriileteken —telekOsszevonassal kialakithatd maximalis teleknagysag- az
€pitési Gvezetre meghatarozott legkisebb lakotelek méreteknek maximum a kétszerese lehet.
(8) Azon lakotelkeken, ahol a telek teriilete nem éri el az épitési Ovezetre eldirt
minimalis telek méretet — a telek nem volna beépithetd 1j épiilettel — az alabbiak szerint kell
eljarni:
a) a telek csak akkor valik beépithetévé, ha valamelyik szomszéd telekkel Osszevondsra
keriil. Ebben az esetben az Gjjonnan létrejott épitési telkeken az épitési dvezetre vonatkozd
szabalyok betartasaval 0j épiilet kialakithato.
b) ha az a) pont szerint kialakitott 0j telek teriilete még mindig nem ¢éri el az épitési
ovezetben meghatarozott r4 vonatkozd telekméret minimumot, akkor a telek beépitettsége
csak 20% lehet, ezen esetben az épitési helyen beliil csak egy lakasos lakoépiilet épithetd.
(9) Az Lke épitési 6vezetekben maximum 2 m?-es feliiletii plakat helyezhet el.

" OTEK 36.§ (2) bekezdés
8 OTEK 35-37. §-ai
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14.§

Vegyes teriilet

(1) A vegyes teriilet lako- ¢és kornyezetkiméld kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.

)
©)

A vegyes teriilet:
- telepiiléskozpont vegyes (Vt)
A vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A vegyes teriilet zoldfeliileteinek kialakitdsdra vonatkozo eldirdasok

15.§ A telepiiléskdzpont vegyes Ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi
eldirasok vonatkoznak:

a)
b)

c)
d)

9)

16.§

az egyes telkek teriiletének legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszinti (gyep- és cserjeszint egylittesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

a parkolok telken beliil is fésitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

a nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal
torténd boritasa. A gyepraccsal boritott teriilet a kotelezd legkisebb zoldfeliilet
szamitasnal 50%-kal vehetd figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditott
burkolattal — pl. gyephézagos betonburkolat, kavics stb. — ellatott parkolofeliilet a
kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitdsnal nem vehetd figyelembe.

) kozintézmény (pl. ovoda, iskola, szocidlis otthon, templom) kialakitasa, ill.
meglévd kozintézmény atalakitdsa esetén az engedélyezési tervnek a Kkert
kialakitdsara vonatkozoan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A Kertépitészeti
tervnek legalabb kertrendezési tervet (léptéke M 1: 500 vagy M 1:200),
novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, Kkitlizési tervet a tervezett Kkerti
létesitmények részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.

A Malonyai kastély kertjének kialakitasa, atalakitasa kizarolag a Kulturélis
Orokségvédelmi Hivatal altal engedélyezett kertépitészeti terv alapjan torténhet. A
kastély atalakitasa esetén az engedélyezési tervnek a kert kialakitdsara vonatkozo
kertépitészeti tervet tartalmaznia kell. A kertépitészeti terv kotelez6 munkarészei:
favédelmi terv, kertrendezési terv (Iéptéke M 1: 500 vagy M 1:200), novénykiiiltetési
terv, tereprendezési terv, a tervezett kerti 1étesitmények részletrajzai és miileirés.
kozintézmények, valamint a kastély hasznalatbavételi engedélye kizarolag abban az
esetben adhat6 ki, ha a kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepités megtortént.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba

foglaldo lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,
valamint sportépitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard
hatéssal a lakofunkciora.

)

Az Ovezetben nem helyezhetd el 6ndllo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal

nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.
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(3) A telepiiléskozpont vegyes teriiletre (Vt) vonatkoz6 szabalyok:

Az épitési telek
Ovezeti jel Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
teriilete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Vi-1 SZ/0* K* 40 40 9,0
Vit-2 SZ* K* 40 40 12,5
Vi-3 Sz* 1000 40 40 7,5
Vi-4 SZ* 600 40 40 7,5

SZ/O’= szabadon vagy oldalhataron &ll6
SZ*= szabadon allo
K*= kialakult

4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) a haszonallattartas épitményei nem
1étesithetok.
Részletes szabalyait az helyi allattartasrdl szol6 rendelet tartalmazza.
(5) Az épitési dvezetben az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezoket
kell figyelembe venni:
Elokert: meglévd beépitésnél kialakult allapot szerint, 0 beépités esetén 8,0 m (ha
szlikséges az eldkert kdozhasznalata teriiletként is kialakithato)
Oldalkert: szabadon all6 beépités esetén H/2
oldalhataron allo beépités esetén — az épitési oldalt figyelembe véve — a telekhatar
vagy a telekhatartol — a kialakult allapotot figyelembe véve — 1,0 méter (amely vonal
ezen a hatarvonalon kotelez6 épitési vonalnak tekintendd) az ellenkezd oldalon az
oldalkert az orszagos érvényii jogszabalyok® el8irasai szerint alakitando ki.
Hatsékert: 6,0 m.
Jelen helyi épitési szabalyok mellett az orszagos érvényll jogszabéllyok10 eldirasait is
kotelezd figyelembe venni.
(6) A Vt-1, Vt-2 és a Vt-3 épitési 6vezetben lakas nem alakithato ki, a Vt-4 épitési
ovezetben lakés az emeleten €s a tetdtérben alakithato ki.

@) Az épitési engedélyhez minden esetben utcakép csatolandd (a szomszédos 3-3
épiilethomlokzatanak feltiintetésével).
8) Minden 1j 1étesitmény elhelyezése elbtt elvi épitési engedélyezési terv készitése

kotelez6, amely az épiiletek elrendezésén kiviil a parkolds, bejaratok, zoldfeliiletek
kialakitasa, kozmiiellatas megoldasara is kiterjesztendd.

Az épiiletegylittesrdl latvanyterv (fotomontézs) készitendé a telepiilésképbe (utcaképbe)
illesztés igazolasara.

9 Az ¢épitési Ovezetekben az épiileteket magas tetdvel kell kialakitani, a tetd
hajlasszoge maximum 45° lehet, a szomszédos beépitéshez igazodva.
(10) Kerités az orszagos érvényii jogszabalyok™ alapjan épithetd. Az elékerteket

teleptilésképi, kornyezetesztétikai okok miatt kozhasznalata teriiletként is ki lehet alakitani.

— Amennyiben a telkeken homlokvonali kerités épiil, a telkek hatarvonalain attort kerités
épithetd. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50% lehet.

— A keritések magassaga a rendezett jardaszinttél max. 2,2 m lehet.

® OTEK 36. § (2) bekezdés
Y OTEK 35-37. §-ai
1 OTEK 44. §
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(12) Az vj telepiiléskozpont vegyes-teriiletek telekalakitasi terv alapjan épithetok be, a
tertiletek beépitésének elofeltétele a teljes kﬁzmﬁvesitettséglz.
(13) A Vt épitési 6vezetben maximum 2 m’-es feliiletii plakat helyezhets el.

Gazdasagi teriilet

Gazdasdgi teriiletre vonatkozo dltaldnos eldirdsok

17.§ (1) A gazdasagi teriilet az alabbi teriiletekre tagozodik:

a) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

b) ipari teriilet (Gip)
2 A teriileten beliil kizardlag kdrnyezetkiméld kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények
helyezhetdk el.
(3) Kerités a telek hatarain az orszagos épitési kovetelmények alapjan épithetd, és a

koztertilet hataran épitési engedély koteles.

4) Az épitési engedélyhez minden esetben utcakép csatolando (a szomszédos éptilet
homlokzatanak feltiintetésével).
(5) Az egyes létesitmények elhelyezése eldtt elvi épitési engedélyezési terv készitése
kotelez6, amely az épiiletek elrendezésén kiviil a parkolds, arufeltoltés, zoldfeliiletek
kialakitasa, kozmiiellatds megoldasara is kiterjesztendd. Az épiiletegyiittesrdl latvanyterv
(fotomontazs) készitendo a t4j,- illetve a teleptilésképbe illesztés igazoldsara.
(6) Az épiiletek magas tets kivitelezése esetén a tetd hajlasszoge 10° - 35° kozott lehet.
(7 Ipari és ili)ari jellegli szolgaltatd épitmények engedélyezéséhez az orszagos érvényl
jogszabalyokban'® foglaltak szerint, annak minden pontjara kiterjedd szakvéleményt kell
késziteni és ezt az engedély kérelemmel egyiitt az épitésiigyi hatdsagnak be kell nytjtani.
(8) Az 1) gazdasagi fejlesztési teriiletek telekalakitasi terv alapjan épithetdk be, a
terilletek beépitésének el6feltétele a teljes kozmiivesitettség™.

A gazdasagi teriiletek zoldfeliileteinek kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok

18.§ A gazdasagi terilleteken a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi eldirdsok
vonatkoznak:
a) az egyes telkek teriiletének legalabb 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

> OTEK 8.§ (2) bekezdés a) pont
® OTEK 38. § és 50. §
Y OTEK 8.§ (2) bekezdés a) pont
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b) az egyes telkek =zoldfeliilettel boritott részét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

C) a gazdasagi Ovezetben az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a
telekhatarok mentén egybefliggden kell kialakitani. A telekhatdrok mentén legalabb
3 m széles védo zold sav telepitendd.

d) telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

e) a parkolo-feliiletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogoval, vizzaré6 médon kell
kialakitani.

f) a novényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt.

9) gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozoan az engedélyezési
terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A Kertépitészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M 1:200), ndvénykiiiltetési tervet,
tereprendezési tervet; és miileirast kell tartalmaznia.

h) a létesitmények hasznalatbavételi engedélye kizarolag abban az esetben adhat6 ki, ha
a kertészeti terv szerinti novénytelepités megtortént.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
19.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz) épitési ovezet: Ebbe az épitési Gvezetbe a

meglévl €és a tervezett kereskedelmi és szolgaltatd teriiletek tartoznak, ahol raktarozas,
arusitas, kornyezetkiméld tevékenység folytathato.

Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Burkolt Legkisebb | Epitmények
modja jele telektertilet telekszélesség beépitettsége feliilettel* zoldfeliilet | legnagyobb
m? m épiilettel % % épitmény-
% magassaga
(H)
m

Gksz-1 | SZ* 5000 50 35 25 40 5,5-8,0

Gksz-2 | Sz* 2000 30 35 25 40 5,5-8,0

Gksz-3 | SZ* 3000 50 35 25 40 5,5-8,0

Gksz-4 | Sz* 1000 20 35 25 40 5,5-7,0

* burkolt feliilet: burkolt ut, jarda és parkolo feliilet egytittesen

SZ*= szabadon allo
K*= kialakult

(2)

A Gksz-1, Gksz-2 és a Gksz-3 épitési Ovezetben az épitési hely hataranak

meghatarozasanal a kdvetkezoket kell figyelembe venni:

Elokert:

10,0m

Oldalkert: 10,0m

Hatsokert:

10,0m

A Gksz-4 épitési dvezetben az épitési hely hataranak meghatarozasanal a kovetkezOket
kell figyelembe venni:

Elokert: 8,0m
Oldalkert: 5,0m
Hatsokert: 10,0m

13



Halasztelek épitesi szabalyzata

Ipari teriilet

20.§ Ipari gazdasagi (Gip) ovezet: Ebbe az épitési Ovezetbe a meglévd, megmaradd
iparteriiletek teriiletei tartoznak melyek jelleglik kovetkeztében helyben maradhatnak.
Az épitési telek
Ovezeti | Beépitési Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Burkolt Legkisebb | Epitmények
jele modja telektertilet telekszélesség beépitettsége feliilettel* zoldfeliilet | legnagyobb
m? m épiilettel % % épitmény-
% magassaga
(H)
m
Gip-1 sz 5000 50 35 25 40 10,0

* burkolt feliilet: burkolt ut, jarda és parkolo feliilet egyiittesen

SZ "= szabadon 4ll6

Az épitési hely: a kialakult allapot szerint (az épiiletek atépitésekor az 0j épiiletek a régi

épiiletek helyére épitendok,

ebben az esetben a beépitési

meghatéarozottak szerint engedélyezhetd).

21.§

Kiilonleges teriilet

épitmények szempontjabodl az alabbi teriiletekre tagolddnak:
a) K-T: temetd teriilete
b) K-SP1: nagykiterjedésii szabadidé és sportteriilet

arany

e rendeletben

(1) A kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd épiiletek,

c) K-SP2: sportteriilet
d) K-Re: rekreacios teriilet
e) K-KM: kézmiiteriilet
2 A teriiletekre vonatkoz6 helyi épitési szabalyok:
Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési modja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
teriilete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb
ha % % épitménymagass
aga
(H)
m
K-T SZ* 1,5 10 40 4,50
K-SP1 2. 2,0 10 70 7,50
K-SP2 S7* 0,5 15 60 6,00
K-Re g7* 1,2ha 10 80 4,50
K-KM Sz* kialakult 10 40 4,50
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(3) Az épitési hely meghatarozasanal a K-SP1, K-SP2, K-Re és a K-KM épitési
ovezetekben a kovetkezoket kell figyelembe venni:
Elékert: 10,0 m
Oldalkert: 6,0m
Hatsokert. 10,0 m
Az éplilet, vagy épliletegyiittes magas-tetds kivitelii lehet.
Jelen eldirasok mellett az orszagos érvényli jogszabalyok™ is érvényesek.
(4) A létesitményekhez sziikséges varakozo helyeket telken beliil kotelez6 kialakitani
(OTEK 42. §-a).
(5) A k6zmi tizemi teriilete (K-KM) a 2x86-o0s radiotelefon bazisallomas teriilete.

Temeto teriilete

22.8. (1) A temetd teriiletén (K-T) ravatalozo, kapolna, sirépitmények, tovabba a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetdk el.

(2) A temetd teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) a temetd telekhatara mentén tobbszintli ndvényzetbdl allo névénysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitendd.

b) atemeté névényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarélag abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa rossz egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi
szlikségessé.

C) atemeto teriiletén 150 m?ként legalabb 1 db nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.

d) Wj temet6 kialakitasa esetén a temetd telkén a telekhatar mentén az orszagos érvényi
jogszabélynaklﬁ megfeleléen legalabb 30 m széles, fasitott védoteriiletet kell
kialakitani.

e) uj temeté zoldfelilletének kialakitasa, ill. meglévo temetd zoldfeliiletének atalakitasa
kizarolag kertépitészeti terv alapjan torténhet.

NagyKkiterjedésii szabadido és sportteriilet

23.§. (1) A sportpalya teriilete (K-SP1) a pihenés, szabadid6 eltdltés, testedzés céljara
szolgalo tertilet.
(2) Az 6vezetben az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
a) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya, stb.
b) sportpalyak kiszolgalo létesitményei pl.: 61t6zok, lelatok stb.,
c) vendéglato 1étesitmények,
d) rendezvényturizmushoz kapcsolodo épitmények,
e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(3) Az 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:
a) a sportpalya telekhatara mentén tobbszintii novényzetbdl allo névénysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitendd.
b) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zoldfeliileti boritottsag
elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal torténd boritasa.

 OTEK 35-37. §
8 OTEK 38.§. (8) bek.
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c) akotelezo zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett €s gyepesitett teriilet 50
% mértékig egyszintli novényzetként beszamithato. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehetd
figyelembe.

Sportteriilet

24.§. (1)A sportteriilet teriilete (K-SP2) a pihenés, szabadidd eltdltés, lovas sport céljara
szolgalo tertilet.
(2) Az Ovezetben az alabbi 1étesitmények helyezhetdk el:

a) sportpalyak,

b) sportpalyak kiszolgald 1étesitményei pl.: 61t6z0ok, lelatok stb.,

c) lovaspalyak,

d) istalloépiilet,

e) terménytarolok,

f) vendéglato 1étesitmények,

g) lovas-turizmushoz kapcsolodo Iétesitmények pl.: lovas-fogado stb.,

h) aszemélyzet alapfoku ellatasat szolgald épitmények,

i) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
3) Az Ovezetben a zoldfeliilletek kialakitasa a sportpalya ((K-SP1 Ovezet) teriiletére
vonatkoz6 zoldfeliileti eldirdsok (23.§.(3) bekezdés) szerint torténhet.

Kozmiiteriilet

25. §. E teriiletbe (K-KM) a 054/5-6s hrsz-u ingatlan teriilete tartozik.

Rekreacios teriilet

26. §. (1) A rekreacios teriilet (K-Re) a pihenés, szabadido eltoltés céljara szolgalo teriilet.
2 Az Gvezetben a vizgazdalkodasi és arvizvédelmi szempontok figyelembe vételével a
pihenés céljat és a szabadidd eltoltést szolgald kozosségi épiiletek, épitmények helyezhetdk
el (pl. esébeallo, pihendhely, sétatt, jatszotér, kisebb sportpalyak stb.).

(3)  Epiiletek, épitmények Kkialakitasa a viziigyi és természetvédelmi hatésig
hozzajarulasaval és az altaluk megszabott feltételek szerint torténhet.

4) Az vezetben a tajképvédelem érdekében egyenként maximum 100 m? brutto
beépitett teriiletli épiiletek helyezhetdk el.

(5) Az Ovezetben elhelyezésre keriilé épitmények kizardlag tajba illd épitészeti
kialakitastak (hagyoméanyos anyaghasznalatiak ¢és feliileti kiképzésiiek, szinezésliek)
lehetnek.

(6) Az Ovezetben kizardlag fabol, vagy drotfonatbol késziild attort kialakitasu, labazat
nélkiili kerités alakithato ki, tomor kerités az 6vezetben nem létesitheto.

@) Az Gvezetben novénytelepités soran a termohelyi adottsagoknak megfeleld honos
névényfajok alkalmazhatok.
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IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriiletek (KOu)

27.8§ (1) Kozlekedési- €s kozmiivek elhelyezésére szolgald kozlekedési teriileten
a) A szabalyozasi tervben a kozlekedési 1étesitmények szaméra meghatarozott teriiletsaivban
semmilyen létesitményt nem szabad elhelyezni.
b) A kozlekedési létesitmények szamara fenntartott teriiletsavba esé meglévd épiileteken
végezhetdé mindennemii épitési tevékenység csak — a teriiletsav fejlesztésének varhato idejét,
az ¢épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait mérlegelve — az
utkezel6i hozzajarulas alapjan, az illetékes kozlekedési szakhatosdg allasfoglalasanak
figyelembevételével engedélyezhetd.
(2) A Kkozlekedési teriiletek szamara sziikséges teriiletbiztositas belteriileten a
szabalyozasi terv szerint a kovetkezo:

Szabalyozasi szélesség:

-5101. jelt ut(Il. Rakoczi Ferenc ut) 220m
-kerékpar t 3,0m
-vegyes-hasznalatu utak 8,0-10,0 m
-Telepiilési kiszolgalo utak 12,0 m
-Telepiilési gylijto utak 16,0 22,0 m

3) Az Ut mintakeresztszelvények elemei koziil a forgalmi savok szama ¢€s szélessége,
valamint az elemek egymashoz viszonyitott elrendezése kotelezd jellegli, a tovabbi méretek
iranyado jellegtiek.

4) A tervezett beépitéseknél az orszagos érvényli jogszabétly17 szerinti parkolasi igények
telken beliil elégitenddk ki.

(5) Az 5101 jelti 6sszekotd Ut kiilteriileti szakaszan, az utak tengelyvonalatol 50-50m
védotavolsdg biztositandd. Ezen véddtavolsagon belill épililetek, épitmények a kozut
kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetdk el. A véddtavolsagon beliil szervizat, parkold
eseti eléirasok szerint l1étesithetd. Az tuttengelytol a beépités vonala 30-30 m-re, kerités 20-
20 m-re helyezhetd el.

Ezen épitményekre, ill. létesitményekre a koziti érdekek érvényre juttatdsa céljabol a PMKF
szakhatosagi hozzajarulast is meg kell kérni.

A kozutakat érintdé munkavégzés, illetve utépités engedély koteles, épités engedélyezd
hatésag a PM Kozlekedési Feliigyelet.

(6) A tervezett kozmiivezetékek épitésekor, mely kozutat érint a Pm. Allami
Kozutkezel6i KHT-t61 kozutkezeldi hozzajarulést be kell szerezni.

@) A létesitési, illetve épitési engedély koteles kozmiivezetékek - melyek kozutat
érintenek - esetében a teriiletileg illetékes 1. foku épitési hatdsag szakhatosagi allasfoglalasat
is be kell szerezni.

(8) A Kkiilteriileti diiléutak 12-16 m szabalyozasi szélességgel alakitandok ki.

(9)  Orszagos kozat teriiletén, a kozat felett, valamint kiilteriileten védoétavolsagon beliil
az orszagos kozat mellett tilos reklamtablat, reklamhordozot és egyéb reklamcélu
berendezést elhelyezni.

Y OTEK 42.§
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Kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalo kozteriilet

28.§ (1) A koziizemi kozmiihalozatokat és kdozmiilétesitményeket kozteriileteken, vagy a
kozmi lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Orszagos kozut teriiletén kozmilétesitmény
az orszagos kozut teriiletén kiviil, annak arkdn tul tervezhetd. Ettdl eltérd esetekben
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
2 A kozmiulétesitmények elhelyezésére vonatkozdan az orszagos érvényll jogszabalyok
(OTEK) elbirasait, valamint a megfelelé agazati eloirasokat kell figyelembe venni.
Halasztelek a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet besorolasa szerint a felszin alatti viz
allapota szempontjdbol fokozottan érzékeny, ill. kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriileten 1évo telepiilés.
(3) A kozmihalozatok és Iétesitmények agazati eldirasok szerinti biztonsagi 6vezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
biztositani. Kozmiivek szdmara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozadst nem okoz. A véddtavolsagon belill mindennemi
tevékenység csak az illetékes szolgaltatd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
(4)  Uj kozmiivezetékek 1étesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény-,
¢épiilet, mitargyépités, stb.) esetén a Kkivitelezés sordn a meglévé kozmiivezetékek
nyomvonaldval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével 1itkozo épitéseknél a meglévod
kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltdsat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.
(5) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasakor, szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak — sziikség esetén — egyidej
bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldon.
(6) A telepiilésen minden meglévé és ujonnan épiilt létesitményt, épiiletet
csatlakoztatni kell a kozcsatorna-halézatra, épitési engedély csak az épitési ovezeti
eléirasoknak megfelelé kozmiivesités biztositasa esetén adhaté. Kozcsatornaba kizarolag
az orszagos érvényl jogszabélly18 eldirasainak megfeleld szennyviz vezethetd. Amennyiben
ez nem teljesiilne, a csatorndba valo csatlakozas el6tt elokezeldt kell 1étesiteni a telephelyen.
(7) Az 1.§ szerinti teriileten épitési tevékenységet folytatni a felszini vizrendezés és a
teljes kozmiihalozat kiépitése utan szabad.
(8) A felszini vizek telken beliili szikkasztasat, a parkolok feliiletér6l lekeriilé vizek
megfeleld tisztitasat (hordalékfogds, olajfogas) a megfeleléen méretezett és kiépitett
miutargyakkal kell megvalositani.
9) Az ingatlanrol kozteriiletre felszini vizet vezetni nem szabad.
(10) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére el kell készittetni az egységes csapadékviz
elvezetésének tervét.
(11) A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy az orszagos érvényil jogszabédynak19
megfeleljen a védendd épitményektdl 100,0 m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.
(12) Az 1.§ szerinti teriileten a tervezett kozmiivek (halozatok és miitargyak):

- vizellatas,

- szennyviz-elvezetés,

- csapadékviz elvezetés,

- villamosenergia ellatas,

- vezetékes gazellatas,

18203/2001. (X.26.) Kormany rendelet
19.35/1996. (XI1. 29.) BM rendelettel kiadott Orszagos tiizvédelmi szabalyzat 49. § (59) bekezdés
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- tavkozlés
szamara a helyigényt az utak szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.
(13) A tavkozlés vezetékeit foldkabelben kotelez6 kialakitani.
(14) Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
(15) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kozmivezetékek,
vagy kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.
(16) Tav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetok el. Tav- és
hirk6zlési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak a feltétele, hogy eldzetesen
a) telepiilésképi és sziluett-vizsgalat késziiljon,
b) az 6nkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra keriiljon.

Zoldteriilet

29.§ (1) Zoldteriilet az allandoéan novényzettel fedett kozteriilet: kozpark, kozkert.
2 A zoldteriiletek funkciojuk, valamint az épiiletek, épitmények elhelyezése
szempontjabol az aldbbi dvezetekre tagolodnak:

a) kozkert: Z-1

b) kozpark: Z-2
(3) A Z-1o6vezetben:

a) a pihenést szolgalo épitmények (sétaut, pihenéhely),

b) koztargyak, miitargyak (szobor, emlékmii, diszkut, szokokut stb.)

helyezhetdk el. Az dvezetben épiiletek nem alakithatok ki.
(4) A Z-2o6vezetben:

a) pihenést és testedzést szolgald épitmények (pihendhely, sétaut, jatszotér, kisebb

sportpalyak stb.),

b) koztargyak, mtargyak (szobor, emlékmi, diszkut, szokokt stb.),

c) kerti épitmények (pl. pergola, zenepavilon, szabadtéri szinpad),

d) vendéglato épiilet,

e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

helyezhetdk el.
(5) A Z-2 ovezetben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb 1/3-at
haromszintli névényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egylittesen) alkalmazasaval kell
kialakitani. Kizarolag egyszintii novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének
legfeljebb 1/3-at borithatja. A szilard burkolattal fedett teriilet a telek teriiletének a 20 %-at
nem haladhatja meg.

(6) Az 6vezetek részletes eldirasai az alabbiak:

ovezet jele a beépités legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb
modja telektertilet telekszélesség beépitettség épitmény-
(m) % magassag
(m)
Z-1 - 1500m* 30 - -
Z-2 Sz 1,0ha 50 2 4,5

SZ: szabadon allo

K: kialakult, tovabb nem oszthat6, csak dsszevonhatd
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(7)  Uj zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévd zoldteriiletek atépitése kizarolag
kertépitészeti engedélyezési terv alapjan torténhet. A Kertépitészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (Iéptéke legalabb M 1: 500 vagy M1:200), ndvénykiiiltetési tervet,
tereprendezési tervet, a tervezett kerti létesitmények részletrajzait és mileirast kell
tartalmaznia.

(8) A telepiilés zoldfeliiletének megovasa érdekében meglévo fat, illetve novényzetet
kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, az orszagos érvényii jogszabalyok® el8irasainak
betartasaval lehet.

(9) Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott
novényzet potlasardl jellegének és értékének megfelelden, legaldbb az 1 m magassagban
mért torzsatmérd mértékéig kell a ndvényzet kivagdjanak gondoskodnia. Ha a fa kivagasara
épitéssel Osszefliggésben keriilt sor, akkor a visszapodtlas helyét, modjat, a kitiltetendd
novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

(10) A visszapoOtlasra keriilé novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
fentiekben emlitett jogszabalyok alapjan az eljar6 hat6sag meghatarozhatja.

(11) A visszapotlasra szant novényzetet lehetdség szerint az épitési teriileten, vagy annak
kozelében kell telepiteni.

(12) A visszapoétlasra szant novényzet kililtetésérdl - altalaban - az épitési tevékenység
megkezdése elott kell gondoskodni, kiilondsen ha a visszapotlasra nem az épitési
teriileten kertil sor.

Mezogazdasagi teriilet

30.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt mez6gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
un. altalanos mezdgazdasagi tertiletek.

(2 A t4) hasznalatat korlatozo tényezdk miatt a mezdgazdasagi teriiletek a telek-alakitas
¢s az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezd dvezetekre tagolodnak:

a) Ma-1: korlatozott haszndlati mezOgazdasagi teriiletek ovezete,
b) Ma-2: altalanos hasznalati mezOgazdasagi teriiletek ovezete.
(3) Az dvezetek részletes eldirasai az alabbiak:
ovezet jele | épiilettipus a beépités legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb
modja beépithetd beépithetd beépitettség épitmény-
telekteriilet telekszélesség % magassag
(m?) (m) (m)
Ma-1 - - - - - -
Ma-2 G SZ 1500 16 3 5,5
G: gazdasagi épiilet: a noOvénytermesztés ¢€s az allattenyésztés, tovabba az ezzel kapcsolatos

terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei
SZ: szabadon allo

20 21/1970. (VI1.21.) Korm. rendelet
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Korlatozott hasznalatit mezdgazdasdgi teriiletek ovezet (Ma- 1)

31.§ (1) Az ovezetbe a Tokoli repiilotér 1égi megkozelitési savjaba es6 nem beépithetd
mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

2) Az vezet teriiletén kialakithaté legkisebb telek nagysaga 3.000 m?, szélessége 30m.
(3) Az 6vezetben kizardlag az OTEK 32. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

Altaldnos haszndlatii mezégazdasdgi teriiletek ovezete (Md- 2)

32.§ (1)Az &vezet teriiletén kialakithaté legkisebb telek nagysaga 1500m?, szélessége
16m.

(1) A gazdasagi épiilet egy max. 20m®-es ideiglenes tartdzkodasra alkalmas részt is
magaba foglalhat.
(2) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az elkertben: a telekhatartol 5 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartol 3 m-re,

C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartol 10 m-re

hazodik.
(3) Az egyes épitmények csak az OTEK 36.§-ban el8irt tavolsagok betartdséval
helyezhetdk el.

(4) Az ovezetben kerités kizardlag sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbol vagy
fabol készithetd.

Erdoteriilet

33.§ (1) A Szabalyozasi terven erddteriiletként lehatarolt tertiletek funkciojuk, elsddleges
rendeltetésiik és az elhelyezhetd épitmények szerint védelmi erdd (Ev) besoroldsuak.

2 Védelmi erdéteriileten kizardlag olyan nem épiilet jellegii épitmények, 1étesitmények
(pl. nyomvonal jelleglh kozmi és tavkozlési 1étesitmények, feltardo utak) helyezhetdk el,
amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzék. Védelmi
rendeltetésli erddteriileten épiiletek nem alakithatok ki.

3) A szigetet borit6, valamint a Duna partvonaldt kisérd erdoteriileteken a taji,
természeti €rtékek megodrzése, a természetes, ill. természetkdzeli 6koszisztémak megodvasa
biztositando. Ennek érdekében erdéfelujitds sordn a termohelyi adottsagoknak megfeleld
honos fafajok telepitenddk, ill. természet- €s kornyezetkiméld erdémiivelési modszerek
alkalmazandok.

4) Erddtertiletet igénybe venni (miivelési 4gat megvaltoztatni, termelésbdl kivonni stb.)
kizarolag az erd6tdrvényben foglalt feltételek? teljesitése esetén, az AESZ Bp. Ig.
engedélyével lehet.

(5) Erdéteriileten erdégazdalkodas kizarolag az erd6torvény, az erddterv, ill. a
kiilonbozoé tulajdonu erddk kezelésére 1étrehozott szervezetek (pl.: erdd-birtokossagi
tarsulas) belsd eldirdsai szerint torténhet.

21 1996. évi LIV. tv. 65-72. §-ok
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Vizgazdalkodasi teriilet

34.§ (1) A vizgazdalkodasi teriilet a jellemzd haszndlat, az elhelyezhetd funkcio és
épitmények szempontjabol a kdvetkezd dvezetekre tagolodik:

a) vizmiteriilet (V-1),

b) a Duna-folyam vizmedre és partja (V-2),

C) az arvizvédelmi toltés teriilete (V-3),

d) egyéb hullamtéri teriilet (V-4).
(2) A vizmiteriilet 6vezetbe (V-1) a Févarosi Vizmiivek Csepel-Halasztelek vizbazis
belsd és kiils6 véddteriiletét magéaba foglalo teriilete tartozik.
(3) A vizmiteriilet olyan faallomannyal boritott, lizemtervezett erdéteriiletein, melyek az
erd6torvény hatalya ala tartoznak - fiiggetleniil a jelenleg nyilvantartott miivelési agtol - az
erd6torvény eldirdsait be kell tartani, az erddteriiletekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokban
az els6 fokon eljaro hatosag az AESZ Budapesti Igazgatosag.
(4) A Duna-folyam vizmedre és partja dvezetbe (V-2) a Duna medre és parti savja
tartoznak. Az dvezetben:

a) a Duna parti savja a partéltdl szamitva 10 m, melyet a fenntartas érdekében
szabadon kell hagyni. A parti sdvban kizarolag gyep miivelési agu teriilet alakithato
ki,

b) stégek nem létesithetok,

C) partrendezési munkalatok a viziigyi hatosag engedélye alapjan 1étesithetok.

(5) Az arvizvédelmi t6ltés teriilet Gvezetben (V-3) az arvizvédelmi t6ltés labaitol mért 10-
10m szélességli savot karbantartas, ill. arvizi védekezés szamara szabadon kell hagyni. Az
arvizvédelmi létesitményeknél a mentett oldalon a 10m-es tavolsagon beliill még rovid
atmeneti id6szakra sem engedélyezhetd semminemil berendezés, vagy anyag ideiglenes
elhelyezése, ill. tarolasa.

(6) Az egyéb hullamtéri teriilet 6vezetbe (V-4) a hullamtérnek a FOvarosi Vizmiivek
teriilete és az arvizvédelmi toltés kozotti, jellemzden mezdgazdasagi hasznositasu része
tartozik. Az 6vezetben:

a) a teriilethasznalat megvaltoztatasa kizarolag a természetkozeli allapothoz kozelités,
ill. a tajkarakter erdsitése érdekében torténhet,

b) kdrnyezet- és természetvédelmi szempontbdl (felszini- és felszin alatti vizek
védelme, természeti €s t4ji értékek védelme) a gyep (rét, legeld), a nadas, a
vizéllasos, valamint az erdd miivelési agl teriiletek fenntartisa kotelezd, a
mezOgazdasagi hasznositasu teriiletek erdé miivelési agba atsorolhatok,

C) a mezdgazdasagi hasznositasi teriileteken kornyezet-, ill. természetkiméld
gazdalkodasi modok alkalmazandok.

(7) A hullamtér - mint az Okologiai haldzat szerves része — természeti teriiletként
kezelendd, haszndlata sordn az arvizvédelmi szempontok mellett a természetvédelmi
szempontokat is figyelembe kell venni.

(8) A vizgazdalkodasi teriileteken beliil a Szabalyozasi terven jel6lt kizardlagos erdd
hasznalatu teriiletek a vizvédelem és a természet védelme érdekében védelmi rendeltetésii
erdétertiletként tartandok fenn.

(9) A vizgazdalkodasi Ovezetekben létesitmények kizardlag a vizligyi jogszabalyok és
hatdsagi eldirdsok, erdéteriileteken tovabba az erdStorveny? alapjan helyezhetok el.

221996, évi LIV. tv.
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Epitményt hullamtérben, nem mentett teriileten elhelyezni csak az illetékes viziigyi hatésag,
illetve erdéteriilet esetén az AESZ Bp. Ig. hozzajarulasaval lehet.
(10) A vizgazdalkodasi 6vezetekben az alabbi kornyezeti feltételek biztositandok:
a) az Ovezetben nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek:
— veszélyeztetetik a Duna-folyam, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és
talaj- vagy/és talajvizszennyezést okozhatnak,
— amelyek soran karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyviz keletkezik,
— amelyek soran veszélyes hulladékok keletkeznek.
b) A ,,Csepel-Halasztelek vizbazis” "A" hidrogeologiai védéteriiletére vonatkozo
eléirasok® betartandok.
c) Novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvéddszer
vesz€lyességétdol ¢és a felszini vizek érzékenységétdl fliggden a vonatkozd
jogszabaly szerint?, korlatozottan folytathato.

VI. AZ EGYES LETESITMENYEK ENGEDELYEZESE ESETEN
BIZTOSITANDO KORNYEZETI FELTETELEK

A levegd védelme

35.§ (1) Levegoéterhelést okozd 1égszennyezd forrasokra az elérhetd legjobb technika
alapjan jogszabalyban, ill. a Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi Feliigyeldség egyedi
eljarasanak keretében keriilnek megallapitasra a kibocsatasi hatarértékek?.
2 A kozigazgatasi terlilet levegdtisztasag-védelmi szempontbol a Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeracioba tartozik, a telepiilés levegdszennyezettségének
mindsitése az egyes 1égszennyezd anyagok szerint az alabbi:

a) kéndioxid: E,

b) nitrogéndioxid: B,

C)  szénmonoxid: D,

d)  szilard (PMyg): C,

e) benzol: E

f)  talajkdzeli 6zon: B%,

28 123/1997. (V11.18.) Korm. rendelet
24.89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29. §. (4)
2 3 levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6lo 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet eldirdsainak
megfelelden (5.§. (2) bek.)
| 2°4/2002.(X.7.) KWWM rendelet szerint
B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket €s a tliréshatart is meghaladja.
C: a légszennyezettség a 1égszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kdzott van.
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Amennyiben a 1égszennyezettég mértéke a megengedett hatarértéknél kisebb, a fenntarthato
fejlodéssel 6sszhangban meg kell 6rizni a meglévo jo éllapotot27.

3) Levegbtisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényls tevékenység®
kizarolag a gazdasagi teriileteken és kizarolag abban az esetben engedélyezhetd, ha védo
ovezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekreacidos célu teriiletet (kiilonleges teriilet,
zOldteriilet), tovabba természeti teriiletet és Natura 2000 teriiletet nem érint. Védelmi
ovezeten beliil lako-, iidiiléépiilet, oktatasi, egészségligyi, szocialis és igazgatasi célu épiilet
nem helyezhetdk el.

4) Diffuz 1égszennyezést okozd tevékenységek kizardlag gazdasagi terlileten és
kizarolag zart térben folytathatok.

(5) Kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek nem folytathatok.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

36.§ (1) Halasztelek a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan, ill. kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 18vé telepiilés®. A felszin alatti vizek
¢s a foldtani kézeg védelme érdekében a vonatkozé jogszabéllyok30 eldirdsait be kell tartani.
2) Uj beépitésre szant teriilet kizarolag abban az esetben alakithato ki, ha egyidejiileg a
teriileten a csatornahélozat is kiépiil. Meglévd beépitésre szant teriileteken létesitmények
kizarolag abban az esetben létesithetOk, ha a szennyvizek kozcsatorna-hédlozatba vezetése
biztosithato.

3) A csatornahalozatba be nem kapcsolhatdé mezOgazdasagi teriileteken barmely
szennyvizet eredményezd létesitmény kizardlag akkor lizemeltethetd, ha a keletkezd
szennyvizek gyljtése ¢és atmeneti taroldsa zart, szivargasmentes taroloban torténik.
Szippantott szennyviz kizarolag kijeldlt szennyviztisztitod telepre szallithato. A szennyvizek
szikkasztasa még atmeneti jelleggel sem engedhetd meg.

4) Karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba, ill.
szennyvizgyljtdbe nem vezethetok. A karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés eldtt a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elékezelni
kell. A kozcsatorndba kizardlag a vonatkozd orszagos érvényil jogszabélyok31 eldirasainak
megfeleld szennyvizek vezethetdk.

(5) A Csepel-Halasztelek vizbazis ,,A”, ill. a ,,B” jeli hidrogeologiai védéovezetein a
vonatkoz6 jogszabélyban32 meghatarozott eldirdsokat be kell tartani. A véddovezetek
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(6) Halésztelek nitratérzékeny teriileten 1€vo telepiilés, ezért a kozigazgatasi teriileten
folytatott mezdgazdasagi tevékenységek sordn a jo mezdgazdasagi gyakorlatra vonatkozo
szabalyokat®® be kell tartani.

D: a l1égszennyezettség a felso vizsgalati kiiszob és a 1égszennyezettségi hatarérték kozott van.
E: alégszennyezettség a felsd és az alsd vizsgalati kiiszob kdzott van.

2121/2001. (11.14.) Korm. rendelet 7.§. (10) bek.

821/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet

2 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet melléklete

0 219/2004. (V11.21.) Korm.rendelet

%1 220/2004. (V11.21.) Korm. rendelet

%2123/1997. (V11.18.) Korm. rendelet

% 49/2001. (VL.3.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet
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(7) A felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: ontdzési célra) kizarolag vizjogi engedély
alapjan torténhet.

(8) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolydsok védelme
érdekében:

a. allattartd telep, komposztalo telep a Duna legalabb 500 m-es korzetén beliil
nem létesithetd.

b. az Osszegyijtott csapadékvizek ¢éldvizfolyasba, ill. befogadoba abban az
esetben vezethetok, ha mindségiik a 9/2002. (I11.22.) Kom-K6ViM egyilittes
rendeletben az Un. 2. vizmindség-védelmi teriileti kategoriara vonatkozo
eldirasoknak megfelel.

c. a felszini vizek Ontisztuldsdnak elésegitése miatt a vizparti savban a
természetkozeli nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak
védelmét biztositani kell.

A talaj és a termofold védelme

37.§ (1) Talajszennyezés veszélyével jardo tevékenységek a szennyezést kizard (a
tevékenységtol fliggden viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetok.

2 A term6f6ld mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termdhely
okologiai adottsagaihoz igazod¢ talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(3) A fejlesztési teriiletek kialakitdsat ugy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezo teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés
aloli kivonasokat a beépités litemének megfeleléen kell végrehajtani, a beruhazas
megkezdéséig az eredeti miivelési 4gnak megfeleld teriilethasznositést kell folytatni.

4) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhdzonak a
humuszos termdréteg védelmérdl, kezelésérdl - kiillon letermelésérdl, deponaldsardl és
ujrahasznositasarol - gondoskodnia kell. A terméfoldet lehetdség szerint a beruhdzassal
¢rintett terlileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten
elhelyezni kizardlag a talajvédelmi hatosag hozzajarulasaval lehet.

(5) Az ingatlanok esetleges tereprendezése sordn a kornyezo terep (szomszédos telkek,
kozteriiletek) mértékadod szintjét kell figyelembe venni. Amennyiben a tulajdonos ettdl el
kivan térni, akkor az 1. foku épitési hatosag épitési engedélyét be kell szereznie.

(6) Feltoltések kialakitdsara kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kornyezetet karositdo anyag, ill. veszélyes
hulladék alkalmazasanak gyantja esetén az 1. foku épitésiigyi hatésdg az engedélyezési
eljaras keretében elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.

(7) A telkeken rézstlik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga a
telek tertiletén beliil biztosithato legyen.

Hulladékelhelyezés

38.§ (1) A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gyijtését és a sziikséges
1dokozonkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizarolag kijelolt
hulladéklerako helyre szallithatok.
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2 Laké- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot® eredményezé tevékenységek
kizarélag a lakossag alapfoku ellatdsat szolgald tevékenységek folytatdsa esetén
engedélyezhetdk (pl.: fotdlabor, gydgyszertar, fogorvos, javitdoszolgaltatasok stb.).

3) A gazdasagi teriileteken keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az
elszallitasig a vonatkozo jogszabalyokban® el8irt modon, hulladékfajtanként elkiilonitetten
kell gylijteni és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

4) A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi
tertileten nem tarolhatok és nem dolgozhatok fel.

Kornyezeti zaj elleni védelem

39.§ (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizarolag abban az esetben
iizemeltethetd, ill. engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben
folytathatd, ha az altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd 1étesitmények
kornyezetében az orszagos érvényll zajvédelmi rendeletben meghatarozott, illetve a
Ko6zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi Felligyeldség altal a 1étesitményre megallapitott zaj-
és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

2 A kozlekedéstol szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd Iétesitmények
kornyezetében a zajvédelmi rendeletben meghatdrozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi eldirasok

40.§ (1) A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyajtod tevékenységeket a telkeken beliil oly
modon kell elhelyezni, vagy takardsukrol gondoskodni (pl. tobbszintli ndvényzettel vagy
keritéssel), hogy azok kozteriiletr6l ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

(2) A telepengedély alapjan gyakorolhato tevékenységek® kizardlag a gazdasagi
tertileteken folytathatok.

(3) A kornyezetre jelentds mértékben hatast gyakorlé tevékenység®® megkezdése elétt
kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni. A kdrnyezeti hatasvizsgalat készitésére kotelezett
tevékenység kizarolag a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi Feliigyeldségtol kapott
kornyezetvédelmi engedély birtokaban folytathato.

(4) A Diofasor u. és a Tokoli repiilStér teriilete kozotti tertileteken a felszin alatti vizek
kizarolag vizmindség-vizsgalatok fiiggvényében hasznalhatok.

(5) A fényszennyezés megakadalyozasarol a hatalyos jogszabalyok szerint gondoskodni
kell.

(6) Robbanés- ¢és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznalasa €s taroldsa csak
a kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozd biztonsagi és egyéb eldirasok
betartasaval folytathato.

16/2001. (VIL.18.) K&M. rendelet 1.sz. melléklete
% 98/2001 (V1.15.) Korm. rend.

% 8/2002. (I11. 22.) K&M-EiiM egyiittes rendelet
$7.80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet

% 20/2001. (11.14.) Korm. rendelet
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VI. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

41.§ (1) Tilalmak
a) Hatarido nélkiili épitési tilalom:

i) a tokoli repulbtér légi megkozelitési savjaba esé, a szabalyozasi terven
feltiintetett teriileten,

ii) Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén levd, 117m-es antenna koriili 240m
sugari kor teriiletének a szabdlyozasi terven feltiintetet, Halasztelek
kozigazgatési teriiletét érintd részén,

1ii)Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén levd, 314 m-es antenna koriili 255 m
sugari kor teriiletének a szabdlyozédsi terven feltlintetett, Halasztelek
kozigazgatasi teriiletét érintd részén,

b) A 4/1981. (IV.) OVF rendelkezés 123.§. (1) bekezdése alapjan az elsérendii
arvizvédelmi vonal mentén, épitési tilalommal kell védeni a toltéslabtol szamitott

10-10 m széles savot.

(2) Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalmi teriiletekre vonatkozo szabalyok:
1. utak kiszabélyozéasa
2. akialakitott tombokre telekalakitasi tervek készitése
3. az épitési Ovezetre vonatkozd kozmiellatas kialakitasa
(3) A telepiilési onkormanyzatot eldvdsdrlasi jog illeti meg a tervezett temetd és

zoldteriilet fejlesztési teriileteken.
(4)  Epitési korlitozdsok:

a) a "Csepel-Halasztelek vizbazis" belso és kiils6 védéovezetében, tovabba "A" és "B"
hidrogeoldgiai véddovezetein beliil a 123/1997(VII.18.) Korm. rendelet eldirasai
szerint,

b) az antennak koriili védéovezetekben épiiletek, épitmények elhelyezése esetén az
alabbi magassagi korlatozasok tartandok be:

biztonsagi dvezet teriilete, elhelyezhetd legmagasabb létesitmény
a korgylirli sugaranak mérete m-ben m-ben

117 m-es antenna (az antenna Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén
helyezkedik el)

240-375 max. 6m
375-830 max. 10m
830-1600 max. 20m

314 m-es antenna (az antenna Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén

helyezkedik el)

255-390 max. 6m
390-790 max. 10m
790-1600 max. 20m

120 m-es antenna (az antenna Szigetszentmiklos kozigazgatasi teriiletén

helyezkedik el)

350-540 max. 6m
540-1200 max. 10m
1200-2310 max. 20m
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C) Az antenndk koriili b) pontban meghatirozott biztonsigi ovezeteken beliil az
Antenna Hungaria Rt-vel egyeztetni kell:
— fémszerkezetli épitmény,
— szabadvezeték,
— csovezeték,
— toronyszerkezet 1étesitését, tovabba
— daru lizemeltetését.

d)Tlz és robbanasveszélyes technologia az dvezetben helyszini térer0sség- mérés
eredményének fliggvényében egyedi eljaras keretében engedélyezhetd.

VII. HELYI ERTEKVEDELEM

Telepiiléskép és milemléki értékek védelme

42.§ (1) A mlemléki védelemben részesitett teriilettel és 1étesitménnyel kapcsolatban a
Kulturalis 6rokség védelmérdl szolo t(’)rvény39 el6irasait kotelezd betartani.

(2) Miemléki teriileten, védett miiemlék telkén valamennyi épitési tevékenység
(éptiletek, épitmények bontdsa, atalakitasa, elhelyezése, kertépitészeti atalakitdsi munkak,
fak kivagasa, ndvényzet telepitése stb.) a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélyével
torténhet.

3) Miiemlékkel hataros (szomszédos) és a miiemlékekkel szemben 1€vé ut tal oldalan
1év6 ingatlanokat érintd épitési engedélyhez be kell szerezni a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatal (KOH) szakhatdsagi hozzajarulasat.

Halasztelek miilemléki 1étesitménye:

- Malonyai Kastély:  Réakoczi ut 58. Sz, 933/76. hrsz.

Helyi védelem szabalyozasa

43.§ (1) Helyi védelemben részesitendd objektumok:

Katolikus templom épiilete (helye: Kisgyar utca)

Reformatus templom épiilete (helye: Posta koz)

Gorog katolikus templom (helye: Sagvari Endre utca)

(2) A helyi védett teriileten a kozteriiletek hatarai nem valtoztathatok meg, a telekhatarok
pedig csak nagyon indokolt esetben modosithatok. A teriiletre épitészeti értékvizsgalat
készitendd.

%2001. évi LXIV. tv.
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Régészeti lelohelyek védelme

44.§ (1) Amennyiben a régészeti lelohelyeknek nem mindsiild teriileten foldmunkak soran
varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil el8, az orszagos érvényli jogszabalyban®® foglaltak
szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Mtizeumok Igazgatosagat.

2 A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkék (bontds, alapozas, pince ¢és
mélygarazs ¢épités, kozmivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezés) 1ill. telekalakitdas engedélyezési eljardsa sordn az orszdgos érvényll
jogszabalyban* meghatarozottak alapjan kell eljarni.

3) Az orszdgos érvényl jogszabélly42 értelmében a régészeti leldhelyeket a
foldmunkaval jaré beruhazasokkal lehetdség szerint el kell keriilni. Ha a leldhely elkeriilése
a foldmunkéval jaro fejlesztés, beruhdzéas koltségeit ardnytalanul megndvelné, vagy a
beruhdzas masutt nem valdsithaté meg, a beruhdzéssal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket
elozetesen fel kell tarni. A megel6zd feltardsra az Orokségvédelmi torvény 22. § (3)
bekezdése, valamint az orszagos érvényli jogszabaly®® értelmében a beruhazonak szerzédést
kell kotnie a Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsagéaval.

2001. évi LXIV. tv. 24.§

*2001. évi LXIV. tv. 63. §. (4) bekezdése alapjan a KOH teriiletileg illetékes Budapesti Regionalis Irodat,
mint szakhatosag kell megkeresni.

#22001. évi LXIV. tv. 22. §-a

18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14. §-a
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VIIL. ZARO RENDELKEZESEK

45.§ (1)A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, mellyel egy idében a teriiletre
vonatkoz6 Halésztelek épitési szabalyzatardl szolo 6/2001. (VI. 25.) KT sz. 6nkormanyzati
rendeletben foglaltak hatalyukat vesztik.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a Jegyz6 gondoskodik.

Halasztelek, 2005.

jegyz0 polgarmester
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Fiiggelék

1. Halasztelek mtiemléke:
— Malonyai Kastély

2. Halasztelek régészeti lel6helyei:
1-3. Halasztelek-Lakihegy: kozépso-bronzkori temetd ¢és telepiilés (?), tobb helyen is
elokeriiltek leletek, valdsziniileg egymassal 0sszefliggd kisebb leléhelyek. (MNM Adt.
87. H.IL., AM Adt. 585-2000)
4-8. Halasztelek-Gyokérpuszta: kora-bronzkori telepiilés, tobb helyen is eldkeriiltek
leletek, valosziniileg egymassal 6sszefiiggd kisebb leléhelyek. (AM Adt. 585-2000)
9-20.Halasztelek: bronzkori lel6helyek a Nagykozség belteriiletén és hatdraban (AM
Adt. 585-2000)

31



